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testo di Gaetano Belloni

MATTONE

Milano e Roma in testa, seguite da Verona,
Macerata, Lecce e Avellino. Gli immobili piu
appetibili? Quelli di pregio, in zona centrale

e dagli elevati standard qualitativi. Ma attenzione,

mai avere fretta nella conclusione dell’affare
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Ai procuratori di George Clooney non
sara parso vero: unofferta di 30 milioni di
euro per Villa Oleandra, affacciata sul
Lago di Como e pagata, appena pochi
anni fa, circa un sesto. Un affare che
potrebbe sembrare una specie di prodi
gio in un momento in cui il mercato
immobiliare sconta ancora il peso della
crisi finanziaria ed economica. Ma non &
cosl. Gli addetti ai lavori lo hanno gia pre-
visto da mesi: dopo la tempesta, il baro-
metro torna inevitabilmente a indicare
bel tempo. E il messaggio che sembra
essere condiviso &: il 2010 sara 'anno
doro per chi é a caccia di mattoni in
saldo.

A partire da Pierangelo Pulcini, 57 anni,
presidente della giunta nazionale
della Federazione italiana agenti
immobiliari professionali (Fiaip), che

a situazione: «l| periodo di

riassume cosi
difficolta del mercato immobiliare non &
finito. Persistono purtroppo ancora alcuni
fattori che ostacolano una rapida ripresa
del comparto. La contrazione del credito
relativo ai mutui, per esempio, influisce in
maniera significativa negli scambi, specie
in guelli che riguardano soggetti a basso
reddito. Le quotazioni immobiliari, a fron
te di una leggera flessione dovuta alla
crisi, ora sono praticamente stabilizzate e
i tempi di vendita lentamente tornano
verso gli standard. Registriamo insomma
segnali che lasciano ben sperare, con un
trend in miglioramento lento ma costan-
te». Specie nelle grandi citta.

Gli fa eco il direttore dell’Ufficio studi
Gabetti, Guido Lodigiani, «F a Milano,
in ottica Expo 2015, che la situazione &
particolarmente interessante. Ci sono
tanti cantieri aperti nelle zone sud-est e
sud-ovest della citta, poi quelli di Porta
Vittoria, Porta Nuova, il complesso di
Santa Giulia, City Life, Via Valtellina, per
citarne solo alcuni, con prezzi molto
variabili, si va da una media di 2.500 euro
al metro quadrato in periferia per passare

ai 4-5mila del semicentro, fino agli 8

10mila per le soluzioni di lusso». Nel
capoluogo lombardo sara ancora possibi
le fare buoni affari, con prezzi in calo, in
media, del 3,5% e transazioni invece in
aumento del 6%. Altrettanto dinamica
sara Roma: prezzi -5% e transazioni +6%,
mentre in tutta Italia i valori medi, preve-
de Gabetti, saranno rispettivamente -5%
e +3%. In generale, in questo momento,
«C'® surplus di offerta di immobili nuowi.
Per chi ha disponibilita finanziaria imme-
diata, la possibilita di comprare a sconto

& reale. Gli investitori si stanno timida-

mente riaffacciando al mercato: si muo-

vono in cerca dell'affare». Magari per

aggiudicarsi una costruzione non abbor

dabile appena pochi mesi fa, addirittura
un castello, come quelli messi in vendita
su www.immobiliare.it

prezzi insomma dovrebbero limarsi
ancora un po, offrendo buone opportu-

nita a chi non ha fretta di portare a termi-

ne linvestimento; le notizie, inoltre,

dovrebbero essere positive anche per gli

agenti che, per la prima volta dopo tre
anni di costante flessione, vedranno
aumentare il numero di transazioni. Per
questo, secondo i dati dell'ufficio studi
Gabetti, «/'offerta di nuove costruzioni sul
mercato, ancora eccessiva, sara in parte

riassorbita. | mercati relativi agli alloggi di

.\.\‘J”rl'! JIIJ”IHTIHI'J accanto, !II’
progetto Porta Nuova.
Sotto, da sinistra,
Pierangelo Pulcini e
Guido Lodigiani: il
mercato, assicurano, € i
l{l"l.‘_f'{_-rl”lr?f J"f;-'”"!”.\'ff, il J'.
prezzi degli immobili
continueranno

a scendere.







