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In corso il processo di regolarizzazione delle posizioni

Dagli anni ’80 a oggi
il numero delle fortezze
censite ¢ salito del 40%

Nicoletta Canazza

Inltaliasi contano 2404 edifi
ci tra fortezze e palazzi di "emi
nente pregio artistico e storico”,
di cui, stima Aldo Pezzana, presi-
dente dell’Associazione italiana
dimore storiche (Adsi), circa la
meta sono castelli. Li ha censiti
'agenzia del Territorio metten-
do a contronto la banca dati del
Catasto con le dichiarazioni dei
redditi deglianni 2006 e 2007.Un
monitoraggio che riserva pin di
LINa SOrphesa, Intanto nn]‘..‘.u[[i 1
castelli italiani rientrano nella ca-
tegoriacatastale Ao (comrettaper
r.":]-.'11'}‘-n||1:_'_1'.'=.], maalcumi, compli-
ci le norme succedutesi negli an-
ni (e i regimi fiscali da esse intro-
dotti). sono censiti in A1 AB o al-
tro a seconda dei Comuni in cui
sono situati (molt, come Fano,
nelle Marche non prey edono
nemmeno la categoria Ag).

Per contro, mentre "agenzia
del Territorio classifica insieme
castelli e palazzi con «eminenti
prog artisticl @ storicis, esistono
tuttorasul territorio molte fortez-
ze ¢ rocche da accatastare, Dagli
anni ‘80 aogginesono "emerse cir-
ca350.Ilueoghi "incastellat" - stori-
camente sedi di fortezze molte
delle quali diroccate - in Italia so
no circa 2omila. Il quadro, quindi,
etutt’altro che definito. Sesivoles-
serovalorizzare i castelli afini turi-
sticioculturali servirebbe innanezi-
tuttouna classificarione catastale
MEOTosL «SenZzaunapparatostati-
sticoadeguato-sottolinea Achille
Colombo Clerict, ".-'il'l.'!"h.':—iil,,il,‘['|1|,'

di Confedilizia e presidente di As-
soediliia Lombardia-non é possi-
bile avviare nessun progetto stra
temco di sviluppo edilizio e valo
rizzazione del termtonos.

Molte le ragioni di un quadro
immobiliare cosl frammentato:
L‘l-iTi T"rl "'.l"l]li.']tlli l.|.! Accatastamento -
tral'altroin Italia ci sono sei milio-
ni di pratiche "sospese” - alla con-
venienza per i proprietari a resta-

La provincia di Bologna guida
la classifica dei manieri (517),
seguita da Milano (181)

e Torino (139) - La regione
principe & 'Emilia-Romagna

rein categorie diverse daguelle di
naturale pertinenza. «Per riordi-
nare il settore - precisa Colombo
Clerici - basterebbe una disposi-
zione del ministero delle Attivita
produttive diretta a far rientrare
in Ao it gli immobili di pregio
storico e artistico, mettendo fine
alle ditformita sul territorions.

Al momento, invece, ogni pro-
prietario si régola in relazione al
Comune dove éubicatoil suo ca-
stello. Una motivazione e il regi-
me fiscale a cui & sottoposto I'im-
mobile: quelli storici e artistici,
esentidalle imposte di successio-
nee L1': MAZIL I, L II'.LI-!,I"-.I_'Il'I'LIi-
re di un regime fiscale agevolato
per 'Irpef. A volte perd é pili con
veniente beneficiare dell'esenzio
ne Ici prima casa, che non € rico-

nosciuta per le categorie catastali
Ag(insiemeaAle AB). Inognica-
s0, & I'esistenza del vincolo stori-
co-artistico a stabilire il diritto ai
vantaggi fiscali. In pity, & possibile
i'l"."l.:L"lil'rl‘ d r‘il'l.'ii'l.-':ii]'l Il I_"|'|1j :Ii:!'l;_""l.'n;,'l—
lati per i restauri a condizione di
aprire alle visite tutto o una parte
dell'immaobile.

Ma come sono distribuiti i ca-
stelli sul territorio? Secondo i dati
dell’agenzia del Territorio - che
comprende anche le dimore di
pregio - la provincia con il mag-
glor numero di questi edifici &, a
sorpresa, quella di Bologna (517, di
cui 455 nel Comune capoluogo),
seguita da Milano (181), Torino
(139) e Roma (131). Nelle regioni,
oltre allEmilia-Romagna (686),
spiccano Lombardia (522), Pie-
monte (282) e Toscana (200). Buo
na parte sono ancora residenze
private, ma crescono le strutture
ricettive, hotel con spa di lusso, o
résort dicharme e mused

Quello dei castelli & un merca-
to di nicchia. Si pud vendere per
controversie ereditarie, vicende
imprenditoriali nondecollate, so-
cietachesi sciolgono. « Gliacqui-
rentl sono spessostranier, inlar-
ga parte operatori con in mente
un progetto precisox, spiega Ro-
salba Borello, titolare dell’agen-
zia Internau Monferrato di Asti.
Chi compra raramente € un pri-
vato, anche perché le citre sono
importanti:in[talia sivadaunmi-
nimo di 6oo~7oomila euro fino a
5-0 milioni per gli edifici meglio
conservati o collocati in aree di
pregio. Quotazioni a due cifre
perletenute pitprestigiose. Il ca
pitolo restauri poi € oneroso, ma
anche la manutenzione ordina
ria non scherza: dai 2smila ai
somilaeuro all’anno.
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Cosi Oltralpe. In Francia castelli del patrimonio francese sono 43mila e ogni anno in media

I'1%5, attraverso le ::II'I:I".EI_::IF_"I,-'i:'"-|Zl" ializzate, i notai e il passaparola (nella foto "La Varva

2, Fondi pubblici per evitareil degrado

[l Veneto punta sull’hotellerie

Geslire OgEL Un MANIEro ri-
chiede due ingredienti indispen-
sabili, secondo Ricciarda Avesa-
ni, proprietaria del castello di
San Pelagio (Padova), residenza
dellasua tamiglia daoltre 400 an-
ni. Dazo lastrutturaospitail Mu-
seodell’aria: dal parco del castel-
lo Gabriele D' Annunzio il o ago-
sto 1018 decolld con il suo aereo
per il volo su Vienna.

#SETVONO0 COragEo ¢ passiong
- spiega la contessa - perché i co-
sti sono altissimi e i problemi di
gestione del tutto diversi da un
qualsiasialtro immobile. Non aiu-
tano, poi, la poca attenzione
dell'ente pubblico verso queste
strutture e la scarsa propensione
del proprietan a compattarsi su
obiettivi condivisi. In Ttalia, pur-
troppo, C'é ancora una certa resi-
stensaa contaminare la memoria
storica con il business. All'estero

i sono fatti condizionare di me-
no ¢ hanno privilegiato decisa-
mente Pazione imprenditoriale a
salvaguardia delle proprieta, ri-
spetto alla sola ditesa del blaso-
nexw. Molti i problemi con cui si
confrontano i proprietari. Innan-
zitutto la burocrazia farraginosa
cul ¢assoggeitatoun qualsiasiin
tervento di manutenzione o re
stauro, dalla messaanorma degli
impianti interni al rifacimento
delle coperture.

Soprattutto, Mancauna normsa
che tuteli castelli. rocche o fortez-
Ze come un unicum: oggi questi
immobili devono sottostare a
una molteplicita di norme che
rende pin complicata la gestione
Infine i costi, altissimi di ordina-
ria amministrazione, dal riscalda-
mento alla cura di parchi e atfre-
schi, dall'illuminazione alla guar
diania. «Conosco proprietari di

castelll o valle antiche che hanno
ridotto le stanze abitate a mano a
mano che cadeva un pezzordella
struttura adattandosi a vivere in
spazi minimi-sottolinea Avesani
- perché non in grado di sostene-
re il recupero. Altri hanno preteri-
to vendere, magan pressatl da
problemi ereditar. Talvoltale n
sorse pubbliche ci sarebbero an
che, come nel caso dell'lstituto
ville venete ([rvv, ndr), ma écom
plicato accedervi». In Veneto ci
sono 3700 edifici censiti come vil-
le venete, di cui 30 a firma Palla-
dio e 120 ritenute d"autore, nove
casi su dieci di proprieta privata,
conun allarmante 3% di strutture
a rischio crollo. L'Irnvv ha propo-
stodi trastormarle inalberghi per
evitarne il degrado, con la possibi
litd di accedere a contributi pub

blici per il restauro
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luxury real estate

www.barbaramagro.com

Prima diesserevendutoil
castello «La Varvasses di Valéry
Giscard d’Estaing (nella foto),
presidente francese dal 1974 al
1981, é stato sul mercatoun
anno. Poi e stato raggiuntoun
accordo per creare un hotel di
lusso. Superficie abitabile di
1.200 mq con 23 stanze dicul
13 camere, unterrenodi 15

Vicino a Firenze cercasi
acquirente per castellodel
Duecento con torre merlata. Per
40 milioni di euro si pud
acquistare I"immobile
blasonato di 2.100 metri
guadridistribuitiin 40 vani, di
cuilscameredalettoe
altrettanti bagm. Oltre a 32mil2
maq diterreno, dicul 25.300a

E la somma necessaria per
acquistare la tenuta di
Linkenholt (Hampshire),
messa invendita
dall'associazione Herbert and
Peter Charitable Trust a scopi
benefici. Oltre al castello, |a
proprieta comprende 180
ettan di bosco, un laghetto el
titolo feudale di “lord o lady of

Il Castello di Collalto Sabino
(Rieti), alle porte dellariserva
naturale dei Monti Navegna e
Cervia, e un resort di lusso.
Mell’anticasala d’armi e stata
ricavata una sala convegni. Il
castello & statovenduto a una
societa straniera clie ne ha fatto
unastruttura ricettiva di
charme con diverse suite
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all’Umbria medievale

Castello di mille mg del1300
consette ettari di parco risalente
al Trecentosituato alla sommita
di una collina a Todi, nel cuore
dell'Umbna. Eretto a guardia ai
unastrada moltoimportante per
i commerci di allora, fu proprieta
di antiche ramiglie nobilan
tudertitra cuti Tolomelegh
Ottom. Ristrutturato, 1l Castello

attari, piu numerose
dependance e una fattoria con
antico casale, granaio, stalle,
cappella gotica. La richiesta
imziale era di tre milioni di euro
(www.agencemercure.fr).

uliveto e vignetoe circa 7mila
metr quadrati di pertinenze
(suwww.glo-con.com 51
possonotrovare castellia
prezzi piu abbordabili, da
600mila euroinsu).
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the manor”. Nel pacchettoe
compresoil paese d
Linkenholt: 22 abitazioni, una
bottega di fabbroe la locale
squadradicricket (blagravetru
st@Ettuk.com).

arredate in stili diversi. La
curiosita? Traarmature e
mobili d'epoca spuntano pezzi
Ikea e tappezzerie di gusto
nordico.

(tel. 0765-98025 J98288).

delle rocchette oltre che perun
uso residenziale é predisposto
anche per'utilizzo
commerciale/turistico. La
richiesta &di 3,8 milioni di euro






