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Milano, come nelle altre grandi citia italiane, per mettere a reddito
conviene acquistare appartamenti nelle zone limitrofe alle universita

| decennio di corsa al nalzo che ha interes-

sato il comparto immobiliare ha messo le
ali ai rendimenti del numerosi nsparmiator
che hanno comprato appartamenti, ville o pit
semplicemente box da mettere a reddito, 11
mattone si conferma dunque la forma d'inve-
stimento mighore per puntare a una rivalu-
tazione del capitale superiore alla crescita
inflativa, oltre che un'utile fonte di reddito da
tramandare agh eredi. Quali sono, non solo
in [talia ma anche all'estero, le tipologie pit
redditizie su cui oggl conviene focalizzare gl
imvestimenti? Patrimoni ha raccolto i paren
degh esperti e 1 loro suggennment

APPARTAMENTI E LOFT, DOVE ACQUISTARLI
PER FARLI RENDERE

Umiversita, scuole di specializzazione o tribu-
nali non dovrebbero mai mancare nei pressi
dell'immobile che avete deciso di acquistare
e mettere a reddito, Nea press) di atenet e

istituta di specializzazione (per esempio scuole

infermueristiche), 1l tagho d’appartamento
da cui si nesce a spremere una redditivita
particolarmente interessante, in diversi casi
superiore al 5% netto annuo, si conferma il
tilocale, Oecorre sceglierlo ai piani bassi e in
condomini privi di portinena, per contenere

quanto pil possibile le spese di pestione. Nelle

vicinanze di atenei privati, come la Boceoni
a Milano o la Luiss a Roma, s1 puo puntare
a rendimenti ancora pitl corposi, grazie
all'afflusso di studenti che arrivano anche

dall'estero per seguire corsi di studio e master.

Anche in questo caso, la richiesta elevata é un

punto che gioca a proprio favore, malgrado il
tournover di studenti sia generalmente eleva-
to. Dh contro, e pit elevato il rischio di dover
intervenire di frequente con manutenzioni
straordinane riconducibili all'incuna degli af-
hittuan. Per tutelars:, molt eonduttor hanno
percid preso Uabitudine di richiedere ai nuovi
inquilini il pagamento di un'ulteriore mensili-
té. Che viene poi restituita, contestualmente
al termine del contratto, se non s1 nscontrano
danm nell’ appartamento,

Nelle vicinanze dei palazzi di giustizia, che in
gran parte delle citta italiane stanno cono-

scendo una progressiva delocalizzazione dalle

aree centrali, gli studi legali concentrano la
loro ricerca incessante di spazi. In genera-

le, quest ultimi cercano appartamenti di
quatiro o cingque stanze almeno, che talvolta
subaffittano in parte ad altri professionisti
per divicere le spese d athtto. Tra | vantagm
spicea in questo caso il tasso d'affittanza ele-
vato e |'altrettanto alta solvibilita dei locatari.
Chi vuole poi cavaleare una delle mode del
momento, pud puntare sui loft, che natural-
mente prevedono esborsi molto pit ingenti, da
norma superiori al milione di euro, “Si tratta
di autentici assepni circolari, il cui valore &
cresciuto del 40% negli ultimi 24 mesi”, spie-
ra Luca Santoro, amministratore delegato
di Housed:Loft. La febbre degli openspace
ridisegnati dai grandi nomi dell'architettura

internazionale non accenna a diminuire, anzi.

Secondo il manager milanese, chi pensa a
questo genere d mvestimento deve puntare
su alcune caratteristiche imprescindibili,

senza le quali le aspettative di rivalutazione
nel tempo potrebbero essere disattese, Per
esempio, gioca un ruolo fondamentale la di-
mensione del lotto, che deve misurare almeno
200 metri quadrati e permettere all'architetto
di shizzarrire I'estro alla ricerca di soluzioni
anche audaci. Altro atout particolarmente
ricercato @ la piscina interna, con idromassag-
gio, nicavata con eleganti bisazze policrome.
Non possono pol mancare un piccolo giardi-
no-solarium o un terrazzo, mentre la nuova
tendenza ¢ quella di alloggiare 'auto di lusso
al di qua delle mura domestiche. “Si costru-
scono veri e propri box di eristallo al piano
terra”, conclude Santoro, “con l'obiettivo di
trasformare la fuoriserie in un vero e proprio
ogpetto di design”.

UN RIFUGI0 TUTTO COMFORT, TRA VITI E ULV

Un'ulteriore tipologia di immobili molto
ricercata & il casale con annessi vasti appez-
zamenti di terra da coltivare (vedi tabella),
Sono stati dapprima gli investitori stranierd,
in special modo amencani, tedeschi e britan-
nicl, a nscoprire i gusto di trasformare in
buen retiro ruder e casali diroccati dellTtalia
centro collinare. Laccoppiata terra+casolare
¢ tuttavia nicercata anche dai nostri connazio-
nali, perché la presenza di un casale permette
di ottenere contratti di leasing strumentale,
con cul nstrutturare gl immaobidl @ avviare
eventuali attivita vitivinicole. In altre parole,
s1 ottengono importanti linee di credito, npia-
nabili a rate e scaricabili dalla dichiarazione
del redditi. Se la tendenza ha avuto inizio in
Toscana, dove 1 prezzi sono da anni alle stelle
grazie all'eccellenza che la regione pub vanta-
re nell'ambito vitivinicolo, e dove la zona del
Chianti & stata enfaticamente ribattezzata
Chiantishire, stanno incontrando forti ap-
prezzamenti anche Umbria e Marche. Tra le
societéd che propongono anche investimenti di
questo genere lungo lo stivale, spiccano www.
rusticonlineit, www.umbriarealestate com

& WWW.Elorgiovigano.com, quest ultimo licen-
ziatario per [Ttalia del prestigioso network
sotheby’s International Reallty, di proprieta
ch una delle maggiori case d'aste mondiali.
Naturalmente, per concedersi 1 lusso diun
loft col 1a“L" maiuscola, o di un esclusivo casa-
le con annesso vigneto nelle zone pih ricercate
lungo lo stivale, occorre mettere in conto un
eshorso importante. Dal momento che tutta-
via da oltre un decennio il mercato immobilia-
re italiano non accenna a frenare la sua corsa,
chi & alla ricerca di investimenti nel comparto
del mattone pud anche focalizzarsi su qualche
valida alternativa. Sono da non trascurare,
per esempio, box eposti auto, [ vantagpi,
rispetto al comparto residenziale, sono
molteplici. Prima di tutto, in caso di morosita
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del locatore, | tempi per rientrare in possesso
degli spazi sono decisamente inferior rispetto
agh appartamenti. [n secondo luogo, I'esborso
i F:-m[ln:-ilun ntenulo e Ammonta in Fensre a
qualche decina di migliaia d'euro, a meno di
non puntare a dispendiose soluzioni nel cuore
deil eentri storicl. Un ulterore vantagmo e
quello di poter accendere mutul immobilian
anche per acquistare box, con condizion: del
tutto simili a quelle appheate sul settore
residenziale,

Nellmdagine immobiliare rilasciata da o e
settimane, Tecnocasa ha provato a elencare le
peculiariti che un box deve avere per rivelar
gi un investimento proficuo. Prima di tutto, la
posizione centrale, possibilmente in una delle
grandi metropoli, dove la richiesta ¢ costante
mente superiore all'offerta. Le preferenze s
concentrano poi su abitamon con box annes-
si, ingressi larghi per facilitare le manovre,
posizione al piano terra e - eventualmente

- disposizione in larghezza piuttosto che in
lunghezza. Parimenti apprezzate sono anche
la possibilita di realizzare un soppaleo da
utilizzare come deposito di materiale e il box
cli IPpLo, 1N grado di ncoverare due vetture. B
rendimenti? Teenocasa si limita a rilevare le
variazioni dei prezzi, che in alcune citta supe-
rano quelli di obbligazioni ad alto rendimen-
to, a fronte oltretutto di rischi inferior. Come

a Palermo e Napoli, dove negli ultimi sei mesi
51 sono registrati nspettivamente increment

 e—

Arrajal d'Ajuda, nel distretto di Bahia,
@ la Portofino del Brasile

del 5.5% e del 4.5%, mentre la crescita media
sul semestre nelle grandi citta é stata piu
contenuta, attorno al 2,3 per cento.

BRASILE, SANTO DOMINGO ED EUROPA DELLEST
PER CHI VUOLE OSARE

Altra idea da tenere in debita considerazione,
& un investimento immobiliare oltre confine.
Gli immobilianisti interpellati suggensco-

- - no i paesi dell'est
Le zone con le prospettive di crescita piil interessanti |t Rl
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e Santo Domingo.
Tra i numerosi stati
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il bloceo sovietien,
conviens puntare su
quelli che hannoda
!Hn'll::-!-lh.ﬂl- l'euro
COme moneta unica
{ Estomia, Lettonia,
Lituania, Poloma,
':a'||llh|'r|]1':| Leca,
Slovenia e Unghe-
ria ), 0 81U nAZioni
come Cipro, Malta o
la Slovacchia, dove
la divisa comunita-
rin entreri in vigore
dal pennaio del
prossimo anno. |
[||IlrlH'I_I'II|II'|||'I':I||:-|.'|-I'
ti, sono tre. |l pnmo
derva dall osser-
vazione di quanto
accaduto in Italia,
I'ranca e Spagna a
cavallo del mallen
nio, Lintroduzone
dell'euro ha fatto
lievitare in pocha
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anni il prezzo degli immobili, in special modo
quelli a destinazione residenziale. La seconda
ragione & invece legata al flusso tunstico, B
e, 1500 ANCOra 1N CresSciTa VErso | [LUE] [aEes]
che presentano mier asantl attrattive storico
culturali e in cui la progressiva dissoluzione
della cortina di ferro ha riacceso l'interesse
anche ai fini dell'investimento. Si tratta diun
fattore che potrebbe giustificare l'acquisto di
appartamenti di piccole metrature, nel centro
storico delle citta d'arte e ch I'|1|1LII';L.H]J]JHI;'L'
lungo le coste, K buona norma rivolgers: a
societa di mediazione immobiliare, anchi
italiane, abituate da anni a intavolare questo
genere di compravendite. Queste ullime s1
avvalgono spesso ( lella consulenza di ferrata
lobbisti locali. Un'intermediazione -
spensabile per chi compra, perché consente,
a fronte di commissioni un po’ pit alte, di
ridurre considerevolmente 1 rischi dellinve-
stimento, riconducibili soprattutto a cavill
buroccratica e a lemslazion vecchie di decenni,
Un terzo motivo & legato ai preza, ancora
convenienti. Qualche esempio? Nelle zone piu
sugpestive di Praga, tra Petrin hill e Malo-
stranske Namesti, il cuore del ricercatissimo
quartiere Mala Strana, con un budget di circa
3 mila euro al metro quadrato s1 pud puntare
ad abitazion in case d'epoca, totalmente
riatrutturate con finture che nulla hanno

da invidiare ai canoni cccidentali (www.real-
eslate-prague-agents. comnl Va detto of u'qlli
oli appartamenti sono autentiche piazze d'ar
mi, a partire da 120 metri quadrati. Ma che
sono in molti casi frazionabili, per chi intende
acquistare e poi riaffittare a tunst. Per 2,500
D Al metro sl OSSO0 IVeOE acqusiare
;|[1_::-;||'r;1||'.--|1ti nuovi di zecca nel cuore della
citté vecchia di Vilnus (hitp/fsomeplaceelse.
co.uk). Nel 2009 sara capitale europea della
cultura e il comune ha gma planificato nume-
ro=l interventi di 1'|||||.|5i1-sr'.':.-*.|l-:a-.'11|-=ILI|:|l|

a far impennare 1 prezzi. Gh immobihanst
loeali si attendono una o arita del valore im-
mobiliar .|_t|_|||'||||._l,] 15% annuo nel |II".!.=-'.'Ci.I'.".
36 mesi. E la redditivita lorda oscilla gia ades-
so tra il 7,5% e I'S per cento. Secondo Marco
Ronchetti, titolare di Case nel Mondo www,
casenelmondo.net. Brasile e Santo Domingo
sono le due destinazioni che consentono di
puntare a una redcditivita partic larmente
attraente. La sua societa offre un pacchetto
completo che va dalla ricerca degli immobili
sul territorio, alla messa a disposizione di
nolan, avvoeal e assistent direttamente 1n
locn, fino all'individuazione ch athttuan per
chi punta alla redditivita dell investimento e
non & mnteressato a viver o in [RLRURNEEN Rl ot b
Case nel Mondo sta vendendo appartamenti
eville sul iIIJiI':"lI‘.I"..I]'I' i Porto 3“':";_'li|‘ul' niella
limitrofa Arrajal d'Ajuda, considerata la

al
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Portobino bras hiana, =i bovano
di Bahia, lontano dalle megalopoli e hanno
come ulteriore elemento d'appealing prezzi
ancora competitivi, a partire da 50 mila eu-
ro per gh :1E'|.|.||'|.-\.I.|'II"'!I|.i ¢ da 100 mila euro
per le vil ""-. parte ]'l bellezza mozzahiato
e vantaggio che si of-
viste e tasse contenu-
LU'n esborso tra 1.500

nel distrotto

||| ] T DO, )
L1CINe & LH

= .
& | SpleE

Primndca } 1
1po liscale
a Ronchetta,
& 2 mula eurs, oo ||'|r I'|*-".|I|||-:5 1OTATIO NoLa-
rile e di tasse da versare all'er; IIl'-. nfath
sufficiente per concl -.’|I. e a buon fine una
compri |1.|1~| “Anche Jll.’l.l'll , Precisa
immi 1I||I1.|||. ta modenese, “in Brasile
vige |a regola secondo cul 1costl -:| intermi
 di chi vende”. Altri
vantage s rt:-l empi contenuti, necessari

|""'l'i 12 S0T0 3 CAric

porti internazionali®, precisa Boschetti, che
scommette su Las Terrenas, nei pressi della
penisola di Samand, lungo la costa nordo-
rientale dell'isola. Ecco spiegato il trend
annuo di crescita del turismo, costantemen-
te in doppia cifra, attratto dalla facilita dei
collegamenti, dai green e dalla possibilita
di praticare sport acquatici e corsi di vela. |
prezzl degl immaobili, a onor del vero, sono
pit1 elevati rispetto alle perle del Brasile

(si parte da 100 mila dollari per gli appar-
tamenti e 200 mila per le ville), ma anche
in questo caso 8i punta a una redditivita
vicina all'8 per cento.
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